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A presente cartilha tem por finalidade auxiliar \."“it‘\-‘-l‘ll,

04 |
0s proprietarios e profissionais na compreensao ‘i I'—A==i| 'J;I/) /
de conceitos, procedimentos e etapas para o 5','.3;.5'/ »
andamento e elaboracdo dos projetos U 75227

urbanisticos de desdobro de lotes,
remembramento de lotes e projecdes e suas
respectivas reversdées no ambito no Distrito
Federal.

Este manual contempla a apresentacao dos
dispositivos legais vigentes e a rotina da sua
aplicacao. Vamos apresentar as definicoes
legais, duvidas recorrentes, competéncia de
aprovacao, documentos necessarios para
efetivacao do pedido e modelos padroes para
elaboracao de projetos e declaracoes.

Com essa publicacao buscamos celeridade nos
processos de desdobro ou remembramento
contribuindo com o compromisso da Secretaria
de Desenvolvimento Urbano e Habitacao
(SEDUH) de manter a regularidade do uso e da
ocupacao do solo, qualificacao e dinamizacao
do espaco urbano.
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DEFINICOES

LOTE

Considera-se lote o terreno servido de infra-
estrutura basica cujas dimensoes atendam
aos indices urbanisticos definidos pelo plano
diretor ou lei municipal para a zona em que
se situe, conforme disposicdes da Lei n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979.

DESDOBRO OU DESDOBRAMENTO

A subdivisao de lote oriundo de
parcelamento matriculado em cartorio de
registro de imoveis que nao implique
abertura de novas vias, na forma prevista
pela Lei Complementar n° 950, de 07 de
marco de 2019;

REMEMBRAMENTO

O agrupamento de lotes ou projecoes
contiguas para constituicao de um unico lote
ou projecao, na forma prevista pela Lei
Complementar n°® 950, de 2019 e pela Lei
Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de
2019, nas areas de sua abrangéncia;
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REVERSAO DE DESDOBRO

Os lotes resultantes retornam as mesmas
dimensdoes e confrontacdes anteriores,
conforme definido no projeto urbanistico do
parcelamento original, na forma prevista
pela Lei Complementar n° 950, de 07 de
marco de 2019; e

REVERSAO DE REMEMBRAMENTO

Os lotes ou projecdoes remembrados
retornam as caracteristicas anteriores ao
ato, conforme projeto urbanistico do
parcelamento registrado no cartdorio de
registro de imoveis competente, na forma
prevista pela Lei Complementar n® 950, de
07 de marco de 2019 e pela Lei
Complementar n® 948, de 2019, nas areas de
sua abrangéncia


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%206.766-1979?OpenDocument
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LEGISLACAO BASICA

Para elaboracao dos projetos urbanisticos de desdobro ou remembramento, é
necessario o atendimento a legislacao relacionada a seguir:

e Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, aprova a revisao do Plano Diretor
de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT e da outras providéncias;

e Lei Complementar n°® 854, de 15 de outubro de 2012, aprova a revisao do Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT e da outras
providéncias;

e Lei Complementar n 948, de 16 de janeiro de 2019, aprova a Lei de Uso e Ocupacao
do Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do
Distrito Federal e da outras providencias;

e Lei complementar n°® 950 de 07 de marco de 2019, dispdoe sobre o desdobro de lote e
remembramento de lotes e projecdes no territorio do Distrito Federal e da outras
providencias.

e« Portaria n°® 37, de 24 de maio de 2021, que estabelece os procedimentos, no ambito
do 6rgao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, para
desdobro e remembramento de lotes e projecdoes no territorio do Distrito Federal,
dispostos pela Lei Complementar n° 950, de 07 de marco de 2019

De acordo com as peculiaridades de cada projeto podera ser exigido o atendimento a
legislacdes especificas de acordo com a localiza¢cao e normativas relacionadas.
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COMPETENCIA PELA APROVACAO

Os projetos de desdobro ou remembramento de lotes e projecdes sao analisados pela Unidade de Novos
Parcelamentos - UPAR, da Subsecretaria de Parcelamentos do Solo e Regularizacao Fundiaria - SUPAR,
em cumprimento ao inciso |, do § 1°, do art. 3° da Lei Complementar n® 950, de 2019.

ART 3°, PORTARIA N°37, DE 24 DE MAIO DE 2021.

ETAPAS DE ANALISE E APROVACAO

PROCESSOS DE DESDOBRO E REMEMBRAMENTO.
CONSULTAS

DOCUMENTACAO

PROJETOS E APROVACAO E
DECLARAGOES ARQUIVAMENTO

ENQUADRAMENTO

PROCESSOS DE REVERSAO DE DESDOBRO E
REVERSAO DE REMEMBRAMENTO.

APROVACAOE
ARQUIVAMENTO

DOCUMENTACAO

ENQUADRAMENTO DECLARAGOES
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ETAPAS - DESDOBRO E REMEMBRAMENTO

ENQUADRAMENTO - DESDOBRO

Essa etapa consiste na analise do pedido de
desdobro de lotes ou remembramento de lotes e
projecdes com de acordo com as condicionantes
da Lei Complementar n° 950, de 2019. O
enquadramento legal e necessario para
identificar se o desdobro ou remembramento
solicitado é valido e passivel de aprovacao.

Art. 5° A analise do requerimento preliminar
consiste no enquadramento da solicitacao
em caso passivel de desdobro e/ou
remembramento de acordo com @ as
condicionantes da Lei Complementar n°
950, de 2019. 8§1° Na analise do
requerimento preliminar, além do disposto
no caput e de outras analises possiveis
diante do caso concreto, serao verificados,
no Minimo:
| - a confirmacao do registro do lote;
[ - a comprovacao da titularidade do lote
registrado; e
[l - a legitimidade do representante legal,
quando for o caso

PORTARIA N° 37, DE 24 DE MAIO DE 2021

DESDOBRO, REMEMBRAMENTO E REVERSOES

COMO SEI SE O MEU LOTE
PODE SER DESDOBRADO?

1.Verifique se o lote €& registrado. Somente é
possivel o desdobro de lotes registrados;

2.A proposta atende as diretrizes da Lei
Complementar 950, de 20197

a.lmplica em abertura de novas vias? No
desdobro nao € permitida a abertura de novas
vias;

b.Os lotes criados possuem area minima de
125,00m??

c.A area do lote original ultrapassa a area maxima
para desdobro de 100.000,00m?#?

d.Possui a testada minima de 5,00m?

3.0 lote é& uma projecao? Nao €& permitido o
desdobro de projecoes;

4.0 lote €& objeto de compensacao urbanistica? E
vedado desdobro de lotes objeto de compensacao
urbanistica;

5.0 uso do lote permite desdobro?
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ETAPAS - DESDOBRO E REMEMBRAMENTO Acesse o site do Geoportal
) (https.//www.geoportal.seduh.df.gov.br/geoportal/)

ENQUADRAMENTO e localize o imovel

— . , -
Na lateral direita acione o |cone para
acessar a Lista de Camadas e Legendas.

COMO IDENTIFICO O USO Clique na camada LEI DE USO E OCUPAGCAO DO
DO MEU LOTE? SOLO e depois na subcamada LOTES LUOS

Clique com o botao esquerdo no lote.

s B
Lista de Camadas e Legenda

Lista de Camadss.
DIRETRIZES URBANISTICAS

INTERVENGOES URBANISTICAS

¥ LEIDEUSO EOCUPAGAC DO SOLO
Estagbes e Terminais.
Area de Influéncia das Estagtes
Distincia de 400 metroz

Distancia de 600 metros

Linhas de Transportes de Ala
Densidade

Area de Influéncia 150m
Sistema Vidrio
Metd

Area de Influéncia 300 m
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ETAPAS - DESDOBRO E REMEMBRAMENTO Ao clicar no lote aparecera uma tabela com os dados

ENQUADRAMENTO relalti.vos ao imével. |
Verifique na linha LUOS/USO qual a sigla referente ao
uso definido para o lote. Com esse codigo verifique no
Art. 5° da Lei de Uso e Ocupacao do Solo - LUOS - Lei
Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019, qual a
categoria de uso e ocupacao do solo - UOS e 0os usos
permitidos nela.

S B % AL
o Lista de Camadas e Legenda a x
(= I e List de Camadas
| L ’ DIRETRIZES URBANISTICAS
A H E m @ﬁ@ 7 (G ) ” = ~ INTERVENGOES URBANISTICAS

# LEIDE USO E OCUPAGAO DO SOLO

De acordo com o Art. 4° da Le; e | \ T I — : i
Complementar 950, de 07 de marco de 2019, } ; 7 : R )
€ vedado o desdobro de lotes destinados a
habitacao unifamiliar

Distincia de 400 metroz

As categorias de UOS de uso 2 g ST o Sy _ P
unifamiliar sdo: " : Njo=
UOS RE - Residencial Exclusivo, onde
€ permitido o uso exclusivamente
residencial em suas 3 subcategorias:
RE 1, RE 2 e RE 3

UOS RO - Residencial Obrigatorio,
onde o uso residencial & obrigatorio,
sendo facultado o uso nao residencial
simultaneo, em suas 2 subcategorias:
RO1 e RO2.

Metrd

Area de Influéncia 300 m

PLANO DIRETOR DE



http://www.buriti.df.gov.br/ftp/diariooficial/2019/01_Janeiro/DODF%20012%2017-01-2019%20SUPLEMENTO%20A/DODF%20012%2017-01-2019%20SUPLEMENTO%20A.pdf
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ETAPAS - DESDOBRO E REMEMBRAMENTO

ENQUADRAMENTO

E SE O MEU LOTE NAO
ESTA EM AREA
ABRANGIDA PELA LUOS?

Acesse o site do Geoportal
(https://www.geoportal.seduh.df.gov.br/geoportal/)
e localize o imodvel

Na lateral direita acione o icone para
acessar a Lista de Camadas e Legendas.
Clique na camada CADASTRO TERRITORIAL e
depois na subcamada LOTES REGISTRADOS

Clique com o botao esquerdo no lote.

Transparéncia Ouvidoria Acesso a informagiio  Didrio Oficial Agéndia Brasilia

B CADASTRO TERRITORIAL
Campos  Ouadras
Cercas & Muras
[

Marquizes
Pavimento

Edificagio

ﬁ o
:.l! ','n

Piacinas
Telheiro

Unidades Autdnomas

Lotes Registrados
Lotes Implantados
Conjunto

Quadras
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ETAPAS - DESDOBRO E REMEMBRAMENTO

ENQUADRAMENTO

Ao clicar no lote aparecera uma tabela
com os dados relativos ao imovel.
Verifique na linha NORMA VIGENTE e na
linha PROJETO quais as normas validas
para o lote.

Nesse caso € necessario identificar no
projeto original qual o uso definido para o
lote.

Os projetos de urbanismo registrados
estao disponiveis no site do SISDUC -
Sistema de Documentacao Urbanistica e
Cartografica
(https://www.sisduc.seduh.df.gov.br/v1/)

Em alguns casos, esta informacao tambeéem
pode ser encontrada na Certidao de Onus
do imovel.

Igualmente se aplica o Art. 4° da Lei
Complementar 950, de 07 de marco de
2019, onde ¢ vedado o desdobro de lotes
destinados a habitacao unifamiliar.

s Geoportal

Transparéncia  Ouvidor

FEENE

=]

. - D o ) y P
ria Acessoinformagio Didrio Oficial - Agéncia Brasilia & B & i

Lista de Camadas e Legenda
Lista de Camadas.
Camadas Adicionadas
Camadas:
¥ CADASTRO TERRITORIAL
Campos e Quadras
Carcas & Muros:

Cobertura

Marquises

.l"
et
"EE'F
e

Unidades Autdnomas

Lotas Registrados

Lotes Implantados

Conjuno

Quadras
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ETAPAS - DESDOBRO E REMEMBRAMENTO

ENQUADRAMENTO

COMO SEI SE E POSSIVEL
PEDIR O REMEMBRAMENTO
DO MEU LOTE?

Vocé sabia?

1.Verifique se o lote €& registrado. Somente €& possivel o
remembramento de lotes registrados;

2.0s lotes possuem o0 mesmos parametros de uso e ocupacgao?
A possibilidade de remembramento de lotes de UOS
diferentes deve estar prevista no mapa de remembramento
de

UosS diferentes e condicionado aos critérios

estabelecidos no art. 49 da Lei de Uso e Ocupacao do Solo -
LUOS - Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de 2019.

A aprovacao de remembramento
que resulte em um unico lote
pode ser simultanea a habilitacao
do projeto arquitetéonico. Neste
contexto, a intencao de aprovacao
conjunta deve ser comunicada a
Central de Aprovacao de Projetos
- ICAP! no |[protocolo do| projeto
arquitetonico previsto para os
lotes.

Excetua-se do procedimento simplificado:
| - area de lote ou projecao superior a 2.500,00

metros quadrados;

[l - testada igual ou maior que 100,00 metros; ou
[l - testadas voltadas para mais de uma via ou
logradouro publico.

QUANDO MEU PEDIDO SE
ENQUADRA COMO REVERSAO?

Nas reversoes de desdobro ou
remembramento os lotes devem retornar
ao enderecamento, dimensdes e desenho
e do projeto original.
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REQUERIMENTO PRELIMINAR E
DOCUMENTACAO INICIAL

Apos verificar o enquadramento,
para dar inicio do processo de
desdobro, remembramento,
reversao de desdobro ou reversao
de remembramento, o proprietario
do lote ou seu representante legal
deve protocolar requerimento
preliminar e documentacao
inicial junto ao o6rgao gestor do
desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal. Os
documentos devem ser
encaminhados via e-mail atraves
do endereco:
coap@seduh.df.gov.br

O requerimento deve seguir o
modelo disposto no Anexo |, da
Portaria n°® 37, de 24 de maio de
2021, acompanhado dos
documentos listados nos incisos |,
I, e Ill do art. 4°.

CARTILHA DE ORIENTAGOES
DESDOBRO, REMEMBRAMENTO E REVERSOES

@@ &

DOCUMENTAGCAO INICIAL

| - certidao de Onus dos imoveis de
interesse, com data de, no maximo, 30
(trinta) dias anteriores ao protocolo;

I - documentacao do proprietario, se
pessoa fisica, composta de:

a) Registro Geral - RG; e

b) Cadastro de Pessoa Fisica - CPF.

Il - documentacao do proprietario, se
pessoa juridica, composta de:

a) Contrato Social da pessoa juridica ou
Estatuto social e ata de eleicao dos
dirigentes da pessoa juridica, devidamente
atualizados;

b) RG dos representantes da pessoa
juridica; e

c) CPF dos representantes da pessoa
juridica.

Incisos I, Il, e Ill, art. 4°, Portaria n° 37, de 24 de maio de 2022
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